Lon utan lagenhet 2024

En rapport om ungas etablering pa bostadsmarknaden och hur
amorteringstrappan kan gora det lattade att fa en bostad

skandia$



Nyckelbudskap

- Unga vuxna med heltidsarbete har svart att
etablera sig pa bostadsmarknaden i manga av
Sveriges storre stader. En typisk 27-aring har idag
inte rdd med en normalstor ldgenhet (39 kvm)

i Uppsala, Goteborg, Stor-Goteborg, Umea eller
Gotland. I Stockholm, Stor-Stockholm och Lund
ar det annu varre - ddr har unga inte ens rad med
en minildgenhet (29 kvm).

- En 37-aring med en genomsnittlig inkomst och
ett barn har inte rdd med en normalstor ldgenhet
i Stockholm eller Stor-Stockholm. De har endast
rad med en minildgenhet, men med mycket sma
ekonomiska marginaler - strax under 500 kronor
per manad.

- | Linkdping och Malmd har typiska 27-aringar med
arbete som kdper en normalstor lagenhet endast
cirka 1500 kronor kvar i manaden efter boende-
kostnader och andra levnadskostnader.
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- Inférandet av en amorteringstrappa, dar

forstagangskdpare endast behdver amortera
tva procent, skulle mojliggora for 27-aringar

i Stor-Goteborg att ha rad med en normalstor
lagenhet istéllet for en minildgenhet. Begrdnsas
amorteringen till en procent skulle unga

i Stockholm och Stor-Stockholm kunna ha

rdd med en minildgenhet.

- Aven i stdder dér unga redan idag har rad med

en normalstor lagenhet, skulle en minskning av
amorteringen till en procent forbattra de ekono-
miska marginalerna med i genomsnitt 760 kronor
per manad.

- Byggandet av nya bostdder dr nu sa begransat

att problemen pa bostadsmarknaden kommer
att forvarras pa sikt. Reformer som underlattar
for unga forstagangskopare att etablera sig pa
bostadsmarknaden &r nédvandiga for att minska
utanforskapet och 6ka geografisk rorlighet,
sdrskilt i en tid ddr jobb och arbetssdkande ofta
finns i olika delar av landet. ®



1inklusive
Stor-Stockholm och
Stor-Géteborg.

Forord

Den hdr rapporten analyserar hur bostadsmark-
naden ser ut for typiska 27-aringar med arbete.

| rapporten har vi utgatt ifran en enkel fraga:

Har de mojlighet att fa ett bolan beviljat for att
kdpa sin forsta lagenhet? Vi har nagot generost
antagit att de unga i fraga har sparkapital till
insatsen som kravs for att kdpa en bostad. Under-
sokningen omfattar 27 svenska stdder? och tittar
dven pa forutsattningarna pa bostadsmarknaden
for 37-aringar med ett barn i storstaderna, dar
priserna ar hogst.

Resultaten visar att unga i flera stader inte har
rdd med en normalstor ldgenhet. | Stockholm,
Stor-Stockholm och Lund har unga inte ens rad
med minildgenheter.

Rapporten fokuserar pa de ekonomiska marginaler
som unga har efter boendekostnader och levnads-
kostnader. Manga unga, sarskilt i stdrre stader, har
relativt lite kvar i planboken efter dessa utgifter.

I Stockholm och Stor-Stockholm har inte en genom-
snittlig 37-aring med barn rad att kdpa en
normalstor lagenhet.

Ett sdtt att starka ungas ekonomiska marginaler
och underlétta deras intrdde pa bostadsmarknaden
ar att infora Skandias forslag om en amorterings-
trappa. Rapporten understker vad ett amorte-
ringstak pa tva respektive en procent for forsta-
gangskdpare skulle innebéra.

Om lanet Gverstiger 4,5 ganger arsinkomsten och
samtidigt &r mer dn 70 procent av bostadens varde,
krévs idag en amortering pa tre procent.
Sankningen till tva procent skulle gora stor skillnad
i stdder med hdga kvadratmeterpriser, medan en
ytterligare sdnkning till en procent skulle kunna fa
bredare effekt dven utanfor de stdrsta staderna.

I manga svenska stader har typiska 27-aringar idag
rad med en normalstor ligenhet, och de amorterar
vanligtvis tva procent. Om amorteringen for forsta-
gangskopare sanks till en procent skulle de ekono-
miska marginalerna for unga 6ka med i genomsnitt
700 kronor per manad vilket skulle stirka deras
ekonomi och formaga att bygga upp ett sparkapital.

Att unga kan flytta till de stader dar utbildningar
och jobben som de vill ha finns, &r en grundlag-
gande forutsdttning for att den svenska ekonomin
skall fungera val. Utan fungerande kompetensfor-
sorjning far foretag svarare att vaxa vilket pa agg-
regerad niva innebdar lagre tillvaxt. Bristen pa ratt
arbetskraft paverkar i sin tur hela samhallet. Unga
som vill flytta till attraktiva storstader blir ofta fast

Lon utan ldgenhet 2024

pa en dyr andrahandsmarknad, dar potentiellt
sparkapital laggs pa hogre hyror och drémmen
om en egen bostadsraitt inte kommer ndrmare
verkligheten. Bristen pa nybyggnation ar allvarlig,
och medfor stora kommande utmaningar pa
bostadsmarknaden.

Genom justeringar i dagens amorteringskrav
skulle fler unga kunna kdpa sin férsta bostad. Vi pa
Skandia har sedan tidigare diskuterat férdelarna
med att ersdtta dagens amorteringskrav med en
amorteringstrappa. Amorteringstrappan skulle
gora det majligt for unga att amortera mindre, for
att sedan 6ka amorteringstakten senare i livet da
man generellt har battre ekonomi.

Med nya regler for amortering skulle ungas intrade
pa bostadsmarknaden forenklas, och de ekono-
miska marginalerna for unga i arbete skulle stdrkas
betydligt. Dagens modell som innebar att amorte-
ringsbdrdan, som andel av inkomsten, &r valdigt
hog for unga i borjan av arbetslivet &r inte optimal.
Resultatet dr att manga unga inte har mojlighet att
soka sig till de orter dar de basta méjligheterna till
arbete finns. Sénkta trosklar till boende och dkade
ekonomiska marginaler for den unga generationen
ar viktiga samhallsekonomiska malsattningar.
Darfor ar det hog tid att se Gver amorterings-
reglerna for foérstagangskdpare. ®

Arvid Kronmark, VD Skandiabanken



Sammanfattning

Rapporten understker om typiska 27-aringar med
arbete har rad att képa sin forsta bostad i 27
svenska stdder. | flera stdder har unga mojlighet

att kopa en normalstor ligenhet, men i Uppsala,
Goteborg, Stor-Goteborg, Umea och Gotland har de
endast rad med en minilagenhet. | Stockholm, Stor-
Stockholm och Lund har unga med jobb inte ens
rdd med en minildgenhet.

I Stockholm och Stor-Stockholm har inte en 37-aring
med ett barn och typiska inkomster mgjlighet att
kdpa en normalstor lagenhet, i stillet har de enbart
rdd med en minildgenhet.

KALP (Kvar Att Leva P4) dr ett verktyg som banker
anvander for att bedéma en bostadskdpares ekono-
miska marginaler, det vill siga hur mycket pengar
de har kvar efter att ha betalat sina boende- och
levnadskostnader. Detta verktyg avgér om en
person kvalificerar sig for ett bolan.
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Enligt KALP har unga 27-aringar i Karlskoga de basta
ekonomiska marginalerna i landet efter att ha kdpt
en normalstor ligenhet. De har i genomsnitt drygt
7 000 kronor kvar per manad. Aven om bostads-
priserna i manga svenska stader har bdrjat 6ka igen,
har de stagnerat i mindre stdder som Karlskoga.

| stader som Skdvde och Sundsvall &r bostads-
priserna ocksa laga, och de unga har cirka 5 ooo
kronor kvar efter sina boendekostnader. Andra
stdder ddr unga 27-aringar med arbete kan ha goda
ekonomiska marginaler, ver 3 000 kronor per
manad, dr Boras, Vasteras, Sodertélje och Lulea.

Daremot dr marginalerna betydligt mindre i stader
som Linkdping och Malmg, dar unga har mindre &n
1500 kronor kvar per manad efter att ha betalat for
en normalstor ldgenhet och levnadskostnader.

| stdder som Goteborg, Gotland, Lund, Stockholm,
Stor-Stockholm, Uppsala och Umea racker de
genomsnittliga inkomsterna for en 27-aring i arbete
inte till fér att képa en normalstor ligenhet. Aven
om en reform inférdes med ett amorteringstak pa
en procent for forstagangskdpare, skulle unga

i dessa stader fortfarande inte ha rad. | Stor-
Goteborg skulle dock ett amorteringstak pa tva
procent innebdra att 27-aringar kan ha rad med
normalstora lagenheter. Med ett amorteringstak
pa en procent skulle de dessutom ha ekonomiska
marginaler pa drygt 1 500 kronor per manad.

For stdder dar det redan idag dr mdjligt att kdpa en
normalstor lagenhet skulle ett amorteringstak pa en
procent for forstagangskopare innebira att margi-
nalerna 6kar med cirka 760 kronor per manad. Om
en amorteringstrappa infordes, dar férstakdpare
endast betalar en procent i amortering, skulle unga
27-aringar i bade Stor-Stockholm och Stockholm ha
rad med minildgenheter, aven om deras ekonomiska
marginaler skulle vara forhallandevis sma. ®



2023 2024

Stockholm ROtt Rott
Stor-Stockholm ROtt Rott
Lund ROtt ROtt
Uppsala ROtt

Goteborg

Umea

Gotland

Stor-Géteborg Gront

Malmd Gront
LinkSping Gront Gront
Luled Gront Gront
Eskilstuna Gront Gront
Norrkdping Gront Gront
Karlstad Gront Gront
Orebro Gront Grént
Halmstad Gront Gront
Jonkdping Gront Gront
Sundsvall Gront Gront
Gavle Gront Gront
Vasteras Gront Gront
Karlskoga Gront Gront
Helsingborg Gront Gront
Boras Gront Gront
Trollhdttan Gront Gront
Skovde Gront Gront
Sodertdlje Gront Gront
Vaxjo Gront Gront

Gront = 27-aring med genomsnittlig inkomst i kommunen har
rad att kdpa 39 kvm stor lagenhet.

= 927-aring har rad med 29 kvm minildgenhet, men inte
39 kvm lagenhet.

Rott = 27-aring med genomsnittlig inkomst i kommunen har inte
ens rad med minildgenhet.
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Har nekas en 27-aring med genomsnittlig inkomst
kop av en genomsnittlig enrums-ldagenhet

@ 27-aring med genomsnittlig inkomst i kommunen
har rad att kdpa en 39 kvm stor ldgenhet.

@ 27-aringen har rdd med en 29 kvm minildgenhet,
men inte en 39 kvm stor ldgenhet.

@ 27-aring med genomsnittlig inkomst i kommunen
har inte har inte ens rad med minildgenhet.

Karlstad

Skovde

Trollhdttan
Goteborg

Stor-Gdteborg
Boras
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Helsingborg
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Ekonomiska marginaler
(kr/manad) efter kdp av
en normalstor (39 kvm)
lagenhet, for typiska
27-aringar i arbete.
Marginaler efter bo-

Sa skulle
marginalerna bli

Sa skulle
marginalerna bli

Sa 6kar en procent
amorteringstak
marginalerna
jamfort med

endekostnader och med amorterings- med amorterings-  radande regelverk i

levnadskostnader visas. tak patva procent  tak paen procent kronor per manad
Karlskoga 7140 7140 7370 +230
Skdvde 5210 5210 5750 +540
Sundsvall 4630 4630 4890 +260
Boras 3610 3610 4180 +570
Vasteras 3520 3520 4170 +650
Sodertdlje 3450 3450 4210 +760
Trollhadttan 2910 2910 3460 +550
Lulea 3010 3010 3730 +720
Norrkdping 3110 3110 3780 +680
Helsingborg 2640 2 640 3400 +760
Gavle 2710 2710 3350 +640
Jénkoping 2410 2410 3220 +820
Karlstad 2460 2460 3170 +710
Vaxjo 2400 2400 3080 +690
Eskilstuna 1870 1870 2510 +640
Halmstad 2 050 2 050 2 860 +810
Orebro 1860 1860 2590 +730
Linkoping 1190 1190 2 030 +840
Stor-Goteborg -1060 230 1520 +2 580
Malmo 250 250 1210 +960
Gotland -1640 -1640 -580 +1 060
Umed -1270 -1270 -390 +880
Goteborg -2 820 -1430 -40 +2 780
Uppsala -3360 29250 -1150 +2 210
Stor-Stockholm -6190 -4 340 -2500 +3 690
Stockholm -8330 -5990 -3660 +4 670
Lund -9490 -8330 -7170 +2320
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Jamfért med 2023 har Malmo gatt fran gult till
gront ljus, vilket betyder att typiska 27-aringar

i arbete nu har rdd med en normalstor ldgenhet,
inte bara en minildgenhet. Samtidigt har Stor-
Goteborg gatt fran gront till gult ljus, vilket
innebdr att unga dar nu endast har rad med
minildgenheter, men inte normalstora ldgenheter.

Aven om trésklarna fér unga att etablera sig pa
bostadsmarknaden har &ndrats nagot i vissa stader,
ar de fortfarande héga. Dessutom finns det idag

en alarmerande brist pa bostadsbyggande i
Sverige, som en foljd av den ekonomiska krisen.
Detta kommer pa sikt att géra det &nnu svarare

for unga att ta sig in pa bostadsmarknaden.
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Reformer behdvs for att forbattra villkoren

for unga forstagangskdpare, sa att de far battre
marginaler ndr de koper sin forsta bostad. Detta
skulle ocksa forbattra ungas geografiska rorlighet.
Ett sankt amorteringstak skulle ge unga runtom

i landet stérre ekonomiska marginaler vid kdp av
sin forsta bostad.

Unga behdver battre ekonomiska forutsattningar
nar de etablerar sig i karridren och investerar i sitt
forsta hem. Dagens system innebadr en hog amorte-
ringsborda for unga, da de betalar en betydligt
storre andel av sin inkomst i amorteringar jamfort
med andra. Att jdmna ut amorteringskostnaderna
over livscykeln skulle vara en klok atgérd ur ett
samhdllsekonomiskt perspektiv. ®




2 Boverket (2023a).

3 Tidningen Naringslivet
(2024).

4SVT Nyheter (2023).

5 Boverket (2023b).

6 Riksbanken (2018)

Bakgrund

I samband med att inflationen &kade och rantorna
steg sjonk bostadspriserna i Sverige, vilket till viss
man har skapat ett tillfalligt kopldage pa bostads-
marknaden. Det &r dock viktigt att notera att
priserna redan dr pa vag upp igen, och de struktu-
rella utmaningarna pa marknaden ar fortfarande
betydande. Byggandet av nya bostader ar idag
mycket begrénsat i forhallande till behovet, vilket
kan leda till att utbudet inte kommer att kunna
mota efterfragan.

Kvadratmeterpriser ldgenheter i Sverige, kr/kvm (2024 ars konkurs)
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Kallor: Svensk maklarstatistik och SCB Prisomrdknaren.

Enligt Boverket bodde 80 procent av Sveriges
befolkning 20232 i kommuner som rapporterade
bostadsbrist. Aven om detta dr nagot lagre 4n fore-
gaende ar, visar det tydligt pa den pagaende brist-
situationen pa bostadsmarknaden. Samtidigt finns
det en oroande langsiktig trend dar bostadsbygg-
andet har minskat avsevart som en foljd av krisen.

I bérjan av mars 2024 holl byggbranschens
representanter ett krismdte med regeringen for att
forsoka radda manga féretag som annars riskerade
konkurs3. Manga varnar nu for att en period med
nagot hogre réntor och 6kade byggkostnader gor
att det inte langre ar l6bnsamt att bygga nya
bostéader, vilket leder till stora ekonomiska problem
for byggforetagen4. Det &r uppenbart att en kris dr
pa vag, eftersom antalet nya bostdder som byggs
inte alls motsvarar det behov som finns. Boverket
uppskattar att endast cirka 20 0oo bostader
kommer att pabdrjas under 2024, vilket dr knappt
en tredjedel av det arliga behovet pa 67 300
bostdder som behdvs fram till 20305.

Amorteringskraven ett hinder i vigen for unga
Efter finanskrisen 2008 varnade myndigheterna
for att hushallens héga och vaxande skuldsadttning
utgjorde den storsta risken for svensk ekonomi.
For att bromsa denna utveckling har Finansinspek-
tionen genomfort flera atgirder de senaste arens.

Ar 2010 inférde Finansinspektionen ett bolanetak,
vilket innebar att nya bostadslan inte fick 6ver-
stiga 85 procent av bostadens marknadsvarde.

Den 1juni 2016 skarptes kravet ytterligare; om
belaningsgraden dverstiger 50 procent, maste
lantagaren amortera en procent av lanet varje ar.
Vid en belaningsgrad 6ver 70 procent 6kar amorte-
ringskravet till tva procent per ar.

Tva ar senare, den 1 mars 2018, infordes ytterligare
skdrpningar. Hushall som lanar mer dn 4,5 ganger
sin arsinkomst fore skatt maste nu amortera ytter-
ligare en procent per ar. Detta innebdr att en
person i vissa fall kan behdva amortera upp till tre
procent av sitt lan arligen.

Amorteringskravens utformning

Hur mycket du lanar av virdet
pa bostaden

Amorteringskrav

Total amortering med bolan som
Overstiger 450% av bruttoinkomsten

50% eller mindre av bostadens

Inget krav pa

vdrde amortering 1%

Mellan 50-70% av bostadens

varde 1% 2%

Over 70% av bostadens virde 2% 3%
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De kraftigt skarpta kraven har lett till att laneut-
rymmet minskat. Syftet med de nya reglerna var
att minska hushallens skuldsattning och ddrmed
minska sarbarheten for bade hushall och banker
vid ekonomisk turbulens.

Under valrérelsen lovade den nuvarande regeringen
att pausa amorteringskravet, men bade Riksbanken
och Finansinspektionen har varit kritiska till en
sadan forandring. | april 2023 tillsatte Regeringen

en kommitté med uppdrag att analysera hur tillsyns-
atgarder sasom bolanetak och amorteringskrav
hittills har fungerat. Kommittén ska presentera sin
analys och eventuella forslag senast den sista
oktober i ar.

Sedan amorteringskraven infordes har fler hushall
bdrjat amortera. Trots detta fortsatte hushallens
laneskulder som andel av disponibel inkomst att
Oka, fran 155 procent ar 2014 till 182 procent ar
2021. Darefter har nivan gradvis sjunkit, och ar
2023 uppgick hushallens skulder till 170 procent
av deras disponibla inkomster.

Att minska hushallens totala skuldsattning ar
rimligt, men de nuvarande reglerna slar sarskilt
hart mot unga vuxna som redan har stora utma-
ningar med att ta sig in pa bostadsmarknaden.
Amorteringskraven gor det svarare fér unga vuxna
att fa lan fran banken, dven om de har fast
anstéllning. Enligt en rapport fran Finansinspek-
tionen dr det ensamstaende unga utan barn som
amorterar mest. Fér denna grupp motsvarade
amorteringarna mellan 8,5 och 9,3 procent av den
disponibla inkomsten under 2020.

Just nu har unga, tack vare nedgangen i bostads-
priser, en battre mdjlighet att etablera sig pa
bostadsmarknaden &n tidigare. Samtidigt dr den
langsiktiga utvecklingen oroande, med ett stort
underskott pa nya bostader jamfort med behoven
som en vixande befolkning skapar. Det finns ett
tydligt behov av reformer som underlattar fér unga
att komma in pa bostadsmarknaden, sa att de far
battre mojligheter i livet och matchningen mellan
behov och efterfragan pa arbetsmarknaden

kan forbdttras. @

Hushallens skulder som %
av disponibel netto inkomst, SCB
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Metod

Berdkningar for beviljat lan har gjorts med Skandias
KALP-modell. KALP star for "Kvar Att Leva Pa" och
dr en modell som banker och finansiella institut
anvander for att bedéma lantagares ekonomiska
situation. | en KALP-berdkning tas hansyn till
bostadens varde, lanets storlek, boendets drift-
kostnader, hushallets bruttoinkomst, betald skatt,
familjens storlek (antal vuxna och barn), samt
ovriga lan som hushallet har. KALP-berdkningen ger
en uppfattning om vilket boende hushallet har rad
med. | dessa berdkningar har en kalkylranta pa 6,5
procent anvants, och belaningsgraden har satts till
85 procent for alla orter.

Berdkningarna har genomforts for 27 stader:
Stor-Stockholm, Stockholm, Stor-Goteborg,
Goteborg, Malmo, Umead, Uppsala, Linkdping,
Orebro, Jonképing, Vixj6, Lund, Sodertilje,
Gotland, Halmstad, Vdsteras, Norrképing,
Helsingborg, Lulea, Sundsvall, Gavle, Boras,
Karlskrona, Karlstad, Eskilstuna, Skévde och
Trollhdttan. Inkomstdata har hamtats fran Statis-
tiska Centralbyrans (SCB) databas och represen-
terar medianinkomsten for 25-29-aringar, vilket
beddms vara representativt for 27-aringar.

Pa liknande sétt har inkomstdata for 35-39-aringar
anvants for att berdkna inkomster for 37-aringar.

For Stor-Goteborg har ett genomsnitt rdknats

ut for tillhrande kommuner: Géteborg,
Stenungsund, Lilla Edet, Ale, Alingsas, Lerum,
Tjorn, Kungilv, Ockerd, Partille, Harryda, Mélndal
och Kungsbacka. Manadsavgiften har satts till

2 450 kronor for en normalstor ldgenhet pa

39 kvadratmeter och 1 900 kronor for en minilé-
genhet pa 29 kvadratmeter. Kvadratmeterpriserna
kommer fran Svensk Maklarstatistik och uppdate-
rades senast den 6 juni. Driftkostnaden &r satt till
600 kronor per manad foér en 39 kvadratmeter stor
lagenhet och 500 kronor for en 29 kvadratmeter
stor ldgenhet.

KALP-berdkningarna antar vidare att individen
betalar kyrkoskatt och inte dger en bil. Personen
har inga andra lan eller medlantagare, forutom ett
kreditkortslan pa 25 ooo kronor med en rdnta pa
14,19 procent. Kalkylen foljer gillande amorte-
ringskrav och Finansinspektionens riktlinjer utifran
den sdkandes ekonomiska situation. For att bevilja
ett lan har en helhetsbeddmning gjorts pad samma
satt som vid en faktisk laneansdkan. Typfalls-
individen som dr 27 ar ar singel utan barn, medan
37-aringen dr singel med ett barn. ®

Lon utan ldgenhet 2024

n



Trosklarna till en

forsta bostad

Analysen av ungas mojligheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden presenteras har i form av tre
nivaer: gront ljus, gult ljus och rott ljus. Grént ljus
betyder att 27-aringar med genomsnittliga
inkomster har rad att kdpa en lagenhet pa 39
kvadratmeter. Gult ljus innebdr att de inte har rad
med en storre ldgenhet, men kan képa en minila-
genhet pa 29 kvadratmeter. Rott ljus innebdr att
de unga inte har rad att kdpa nagon bostad, inte
ens en minildgenhet.

119 av de undersodkta stdderna har en 27-aring
med typisk inkomst rad att ta ett lan for att kopa
en bostad pa 39 kvadratmeter. Jimfért med 2023
har Malmé forbattrats fran gult till gront ljus,
vilket innebdr att unga med jobb nu har rdd med
en normalstor lagenhet och inte bara en minila-
genhet. Uppsala har ocksa forbattrats och gatt
fran rott till gult ljus, vilket betyder att unga nu har
rdd med en minildgenhet. Daremot har Stor-
Goteborg gatt fran gront till gult ljus, vilket
betyder att 27-aringar i arbete nu endast har rad
med minildgenheter, inte normalstora lagenheter.
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2023 2024
Stockholm ROtt RGtt
Stor-Stockholm ROtt Rott
Lund ROtt ROtt
Uppsala ROtt
Goteborg
Umea
Gotland
Stor-Gé&teborg Gront
Malmd Gront
Linkdping Gront Gront
Luled Gront Gront
Eskilstuna Gront Gront
Norrkdping Gront Gront
Karlstad Gront Gront
Orebro Grént Grént
Halmstad Gront Gront
Jonkdping Gront Gront
Sundsvall Gront Gront
Gavle Gront Gront
Vasteras Gront Gront
Karlskoga Gront Gront
Helsingborg Gront Gront
Boras Gront Gront
Trollhdttan Gront Gront
Skovde Gront Gront
Sodertilje Gront Gront
Vaxjo Gront Gront

Gront = 27-aring med genomsnittlig inkomst i kommunen har
rad att kdpa 39 kvm stor ldgenhet.

=27-aring har rad med 29 kvm minildgenhet, men inte
39 kvm lagenhet.

ROtt = 27-aring med genomsnittlig inkomst i kommunen har inte
ens rad med minildgenhet.
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Stockholm, Stor-Stockholm och Lund har de storsta
hindren for unga att etablera sig pa bostadsmark-
naden. Om en reform inférdes med ett amorte-
ringstak pa en procent skulle typiska 27-aringar
med arbete ha rad med minildgenheter i
Stor-Stockholm och Stockholm, men med sma
ekonomiska marginaler pa under 1 500 kronor.

I Lund &r situationen @nnu svarare. Dar har unga
laga inkomster och bostadspriserna dr mycket
hoga, vilket gor att dven med ett amorteringstak pa
en procent saknas nistan 5 0oo kronor for att en
typisk 27-aring ska kunna kdpa en minilagenhet.
Lund framstar ddrmed som den svaraste bostads-
marknaden. Detta beror delvis pa att manga unga

i Lund arbetar inom universitetsvarlden dar l&nerna
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ar lagre. Unga som har vélbetalda jobb i den privata
sektorn har battre forutsattningar att etablera sig,
men stadens studentpragel gor att median-
inkomsten for en typisk 27-aring ar betydligt lagre
an i andra svenska stader.

For typiska 37-aringar som ar singlar med ett barn
finns idag inte mojligheten att kdpa en normalstor
lagenhet i vare sig Stor-Stockholm eller Stockholm,
bara en minildgenhet. Om ett amorteringstak pa en
procent inférdes skulle de precis kunna ha rad med
en normalstor ldgenhet i Stor-Stockholm. ®




7 Skandia (2021).

Amorteringstrappan ar
en viktig losning

119 av Sveriges 27 storre stader har 27-aringar med
typiska arbetsinkomster rad att képa en normalstor
lagenhet pa 39 kvadratmeter, givet dagens bostads-
priser. | stdder som Uppsala, Géteborg, Stor-
Goteborg, Umed och Gotland kan de unga daremot
endast kdpa en mindre ldgenhet pa 29 kvadratmeter.
I Stockholm, Stor-Stockholm och Lund ar bostadspri-
serna fortfarande sa hoga att 27-aringar med vanliga
inkomster inte ens har rad med en minildgenhet.

Pa langre sikt forvarras bostadsbristen, eftersom
den ekonomiska nedgangen ledde till en kraftig
nedgang i bostadsbyggandet. Under 2024 forvantas
endast en tredjedel av de bostader byggas som
Boverket beddmer behdvs for att mota det lang-
siktiga behovet.

Svarigheten for unga att komma in pa bostads-
marknaden &r ett generationsproblem som riskerar
att skapa kompetensbrist for féretag och forsvara
manniskors langsiktiga utveckling. F6r att minska
risken fér makroekonomisk instabilitet dr det idag
framst unga med begrédnsade finansiella resurser
som drabbas hardast da de dr de med lagst
marginaler.

Om malet dr att hantera risker i banksystemet borde
regelverken ta hansyn till den totala risken i varje
banks bolanestock, istéllet for att som idag framst
belasta unga. Det dr ett misslyckande att en ung
person med stabil inkomst inte kan fa ett bostadslan
beviljat, trots att denne anses kreditvardig. Amorte-
ringskraven och bolanetaket slar sarskilt hart mot
unga vuxna som forsoker ta sig in pa bostadsmark-
naden. Aven om det &r positivt att vi i stdrre ut-
strackning idag har en amorteringskultur sa behdver
reglerna bli mer flexibla och anpassade till lan-
tagarnas livssituation.

FOr att underlatta for fler att komma in pa bostads-
marknaden bor banker tillatas erbjuda amorte-
ringsfria perioder, sarskilt i livssituationer som nar
ett nytt boende precis har kdpts. Detta ar en period
da hushallen behdver fokusera pa att bygga upp ett
buffertsparande och inte amortera.

Skandia har tidigare i rapporten Amorteringstrappa -
En [6sning fér unga vuxnas etablering pa bostads-
marknaden foreslagit ett livscykelperspektiv pa
amorteringar. Vi foreslar en upptrappning sa att
amorteringen blir ldgre i borjan for att sedan 6ka
med stigande alder och inkomst. Var bedémning ar
att detta skulle kunna underldtta for manga ungas
intrade pa bostadsmarknaden?.
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L&ftet om en amorteringspaus som gavs under
valrérelsen har inte forverkligats, det ansags driva
pa inflationen. Amorteringstrappan kan dock vara
en langsiktig l6sning som underlattar for nya
kdpare att ta sig in pa bostadsmarknaden. Trots

att priserna har sjunkit och unga har fatt det nagot
lattare att etablera sig, visar det stora underskottet
i bostadsbyggandet att problematiken sannolikt
kommer att 6ka framgent. Darfor behdvs lang-
siktiga lésningar som tar hansyn till individens
ekonomiska férutsattningar. Amorteringstrappan
ar en lésning som passar bade dagens situation och
framtida utmaningar.

For att gora det enklare for unga att kdpa sin forsta
bostad krdvs en balans mellan att 4 ena sidan
underldtta intradet pa marknaden och & andra
sidan malsattningen med att minska hushallens
skuldsattning. Amorteringstrappan kan bidra till att
unga inte bara far tillfalliga mojligheter till bostads-
kop, utan dven langsiktigt far det enklare att
etablera sig pa bostadsmarknaden. Detta férslag
kan ses som ett alternativ till det tidigare disku-
terade forslaget om en allmdn amorteringspaus.
Att sprida ut amorteringarna dver livstiden har
didremot langre inflationspaverkan pa kort sikt och
kan vara ett battre alternativ.

Samhillsekonomin gynnas av att unga far battre
mojligheter att etablera sig pa bostadsmarknaden,
vilket underlattar for dem att arbeta och studera pa
ratt ort. Darfor finns goda argument for att lyfta fram
amorteringstrappan som en l6sning pa Sveriges
nuvarande bostadsutmaningar. Det dr en viktig



reform for att stdrka ungas ekonomiska méjligheter,
bade pa bostadsmarknaden och i vardagen.

For individen kan sadana reformer gora det lattare
att studera eller arbeta pa ratt plats och investera

i en bostad dar en framtida familjebildning kan ske.

Det ar ocksa viktigt att frimja geografisk rorlighet
i ett land dar arbetskraft och arbetstillfallen ofta
finns pa olika platser. Att sdnka trésklarna for att
kdpa en bostad stimulerar flyttviljan, och ger unga
battre ekonomiska marginaler. Detta ar avgdrande
fér den unga generationen som star infor vuxen-
livets utmaningar.

Det dr viktigt att ha ett lAngsiktigt perspektiv pa
ungas forutsattningar, inte bara fokusera pa att de
just nu har en mojlighet att komma in pa bostads-
marknaden. Krisen kan som tidigare namnt pa sikt
minska tillgdngen pa bostader, vilket gor att det

i framtiden blir svarare att etablera sig.
Amorteringstrappan ar darfor en viktig losning

for att hantera de utmaningar som unga moter

pa bostadsmarknaden idag och i framtiden. ®
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